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Satzung VermieterServiceGemeinschaft

I. NAME, SITZ UND GEGENSTAND DER GESELLSCHAFT
§1 Name der Gesellschaft

{17 Der Name der Gaesellschaft lautat
dvgenoVermieterServiceGemeinschaft

§ 2 Rechtsform, Geschéftsfiihrung
(1) Die GGesellschaft ist aine BGB-Innengesellschaft.

(2) Die Gesellschaft erwirbt kein Gesamthandvermagen und
schlieft als reine Innengesellschaft in eigenem Namen keine
Geschéfte ab. Sie wird ausschlieBlich durch ihre geschaftsfiih-
rende Gesellschafterin vartratan. Cine Haftung der tbrigen Gea-
sellschafter im AuBenverhalinis wird nicht hagrindet.

(3 Die Verratung der Gesellzchaft wird der dvgenc Deutsche
Yermietargenossenschaft &G - nachstehend als dvgene be-
zeichnet - Oheartragen. Die dbrigen Gesellschafter sind nicht zur
Geschaftstihrung berechtigh Die dvgeno ist van den Baschran-
kungen des § 181 BGEE hefrait,

(4) Dia Vergitung fir die Verwalfungs- und Geschaftsfiih-
rungstatigkeiten der dvgeno werden in einer gesanderten Ver-
ainbarung der Gasellschaft mit der dvgenc festgeleqgt.

§ 3 Sitz der Gesellschaft
{11 Gitz der Gesellschaft ist
81377 Miinchen

(2) Der Sitz der Gesellschaft richtet sich nach dem jeweiligan
Sitz der dvgeno.

§ 4 Zweck der Gesellschaft

(1) Zweck der Gesellschaft ist die sclidarische Minanzierung der
Meuvermistungs- und Mistvertragsverwaltungskeosten, dia sich
aus der Vermietung der van der dvgena fir die Gesellschafter
venyalteten Immabilien ergeben.

Il. BEGINN, DAUER, WEITERE GESELLSCHAFTER

§ 5 Beginn, Dauer

(1) Die Gesellschaft heginnt mit dem Beschluss ihrer Gesell-
schafter tbher diese Safzung.

{21 Die Gesellschaft wird auf unbastimmite Dauer heschlossen.
(3) Das Geschdaftsjahr entspricht dem Kalenderjahr,
§ 6 Beitritt weiterer Gesellschafter

{11 Die Gesellschaft nimmt weitere Gesellschafter auf, sofern
diesea

a} Mitglied der dvgeno Deutsche Vermisterganossenschaft eia
sind und

b} die Immaobile den durch die dvgeno festgelegten Ob-
jekirichtlinien der Gesellschaft entapricht.

{21 Der Beitritt zur Gesellschaft sowie die Annahme des Beitritts
durch die Gesellachaft kann in Schrift-, Text- cder elekiranischar
[orm erklart werden.

I1l. EINLAGEN, ERGEBNISBETEILIGUNG, LEISTUNGEN
§ 7 Einlage

(1) Die Gesellachafter leisten hei Cintritt in die Gesellschaft
keine Cinlage.

§ 8 Ergebnisbeteiligung

(1) Die Berechnung der Crgebnisheteiliqung erfalgh nach Ka-
lendermonatan.

{21 Jeder einzelne Gessllschafter ist flir seing jsweilige Immobi-
lig in dem Verhaltnis am Crgebnis beteiligh, in welchem dis im
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Abrechnungszeitraum verraglich vereinbarte Kaltmiete sainar
Immakilie im Yarhalinis zu den fiir den Abrechnungszeitraum
varraglich verainbarten Kalimiaten aller Gesellschaftar steht.
[ir die Berechnung der Crgebnishatailigung wird die Kalimiate
herangazogen, die bei Umsetzung der Indexanpassungien)
vom Mieter zu zahlen wire, unabhangig von daren tatsachlicher
LImsetzung.

(31 Abfindungszahlungen von Mistem, die im Zusammeanhang
mit der Aufldsung von Mietverhdliniseen enfetehan, werden
nicht zur Crmittlung der Crgebnishetailigung herangezogean.

(4) Die Gesellschafter teilen sich die Vergitung dar dvgeno flir
deren Leistungen gem. § 9 im Verhaltnis ihrer Crgebnisheteili-
gung gem. 11§ 8(2) .

() Jeder Gesellschafter ist wahrend der Cauer seinar Mitglied-
schaft zur Crbringung einer menaflichen Serviceumlage zur -
nanzierung der Leistungen der Gesellschaft verpflichtet. Cie
Serviceumlage inklusive gesetzlicher Mehrwertsteuer hetragt
derzeit 3,00% der Kalimiste der jeweiligan Immobilie. Bei ainer
Crhehung der gesetzlichen Mehrwertsteuar wird der Beitrags-
satz enteprechend angepasst. Sie wird van dar dvgeno per
Lastschrift eingezogen. Jeder Gesellschafter hat dar dvgeno
eine enfeprachende Lastschriftermachtigung zu ereilen. Jader
Gesellschafter verpflichter sich zur Crbringung von mindestans
48 Serviceumlagen, jeweils hemessen ab dem Abschluss der
letzten fiir seine Immohilie varganommensan Vermisfung.

{61 Tritt ein Gesellschafter der VermieterServiceGameinschaft
mit siner Immahilie mit ungekiindigtem Mistvertrag hal. ist er
varpflichtet die Geschaftsfihrerin mit einer einmaligen Aufmah-
megehthr in Hahe von H0% der mietvertraglich vereinbarten
Kaltmiete zzgl. MwSt. zu vergiiten.

§9 Leistungen der dvgeno

(1) Die durch dis Vergitung gem. |. § 2 {4} abzugeltandes Ver-
waltungstatigkeait der dvgeno umifasst folgende Leistungen:

a} Notwendige MNeuvermistungen der dem ungekiindigten Ge-
sellschaftervarhalinis zugrunde liegenden Immabilien. Dies
umfasst  [otcauinahmen,  Cxposéerstellung.  Insertion,
Durchfthrung  won Besichtiqungen,  Bonitdtsprifungan,
Misterprasentation for Vermistar, Mietvertrag, protokollierts
Wohnungsibernahmen und -hergaban.

b} RegelméaBige Umsetzung miatvertraglich vereinbarter In-
dexanpassungsklatsaln.

¢} Cinmal jahrlich Crstellung und Abrechnung umlagefahiger
MNebenkosten mit dem Mister sowie die sich daraus erge-
hende Anpassung der Nebenkostenvorauszahlungen. Be-
rechnungsgrundlage ist die jewellige, vom Gesellschafter
der dvgeno zur Verfligung gestelite vallstandige und kor-
rekie Hausgeldabrechnung.

d}y Crganisafion und Abwicklung van Mistsicherheiten.
g} Cntgegennahme von Kindigungen.

i Verhandlungen mit Mistarn Gber eine Mistvertragsauflisung
vor Ablauf von Kondigungsausschlussfristen. Die dvgena
wird wvorzeitige Mietvartragsaufldsungan nur umsefzan,
wenn die Abfindungszahlung des Mistars den zusatzlich
entstehenden Yergitungsanspruch der dvgena gegentiber
dem Gesellschaftar vallstandig abdeckt.

(2) Unter anderem sind folgende Leistungen der dvgena nicht
von der Serviceumlage gem. 111§ 8 (b) umiasst:

a} Beschaffung und Aufheraitung von Unterlagen, die fiir die
Wermiatung der Immchilie relevant sind. Darunter fallen z.G.
Grundrisse, Cnergieausweis, Hausordnung, Hausgeldab-
rechrnung etc.
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B}y Wohnungstbernahmean von Mistern, deren Mistverhalinis
vor Beitritt zur Gesellschaft bereits bastand.

o} Verwaltungslaistungen wis zum Beispiel Organisation van
Renavierungs- und Wartungsarbeiten, Ausainandersatzun-
gen mit dem Mieter (ber Mangel an der Mistsache ata.

d} Mahnungen und Cinziehungsmalnahmean zu offenen Morde-
rungen aus dem Mietverhaltnis.
(3) Die Ober digin Il § 2 (1) hinausgehandan Laistungen er-

bringt die dvgenc fiir die Gesellschafter im Rahmen( 1) der Sarf-
Zungeerganzung fiir ServicePlus.

§ 10 Voraussetzungen

(1) Die gemeinschafiliche Tragung von Kosten gem. [I1. § 8 (4)
setzt varaus, dass der neu ahzuschlieRande Mietvertrag oher
die dem Gesallschafterverhalinis zugrundelisgende Immaobilie
nachstehende Verginbarungen enthalt,

a} Beidersaitiger Kindiqungsausschluss fr 4 Jahre ab Miet-
verragsabschiuss.

b

i

Indexklauseal gem. § LH7h BGE. Der Gesellschafter kann auf
die Umsetzung falliger Mistanpassungen gem. Il § 8 {1} b}
varzichten. Uber einen Verzicht einar falligen Anpassung ist
die dvgena spafestans drei Maonate vor Malligkeit der ndchs-
ten Anpassung in Textfarm zu infarmieren. Der nur teilweise
Yerzicht auf eine Anpassung ist nicht méglich. Der Anpas-
sungsverzicht gilt jaweils fir ein Jahr, danach wird die un-
terlassens Anpassung nachgeholt.

G

e

Die vertragliche Kaltmiete fiir die Immokbilie sinschlieblich
varhandener Stellplatze muss mindestens S00 € betragen.

d} Yorhandene Stellplatze sind in den Mietvertrag mit aufzu-
nehmen.

g} die Wirksamkeit des Mietvertirags ist vom vollzogenan Bai-
tritt des Misters in dis dvgeno Deutsche Vermietergenos-
senschaft 25, inshesandere der vollstandigen Cinzahlung
der Genossenschaftsantaile und des Aufgeldes, abhangig.

i Wahrand der Dauer des Mistverhalinisses verzichtat dar
Mister auf die Kindigung seiner Mitgliedschaft in der
dvgeno Deutsche Varmietergenossenschalt eG.

(2) Wird der Mietvertrag gekindigt oder wilngcht der Mister
trotz der Verainbarung tber den Kindigungsausschluss eine
varzeitige Aufhebung des Mistvarhaltnisses. so ist die dvgena
unwerziglich zu informisren.

{3) Die Cratellung der Nebenkastenabrechnungen mit dem Mie-
ter setzt voraus, dass der dvgenc die Abrechnungsgrundlagen
geordnat jeweils vollstandig in einer PDM-Datei zur Verfiigung
gestellt waerden.

(4) Die dvgeno ist herechiigt einzeine oder alle Leistungen
durch Dritte erbringen zu lassen.

IV. GESELLSCHAFTERVERSAMMLUNG, KUNDIGUNG,
FORSTSETZUNG DER GESELLSCHAFT

§ 11 Gesellschafterversammlung

(1) Die Gesellzchafter entscheiden Ober die Angelagenhsiten
der Gesellschaft durch Geschlisse. Gesellschafterbeschlisse
arfolgen mit einfacher Mehrheit der in der Gesellschafterver-
sammiung anwesenden Stimmen. Jeder Gesellschafter hat eine
Stimme.

{2) Die Gesellzchafterversammiung findet jahrlich, spatestens
his zum 30.06., am Sitz der Gesellachaft statt. Sie ist in Textform
mit einer rist van 17 Tagen durch die Geschaftsfihrarin einzu-
herufen. Antrage von Gesellschaftern auf weitere Tagesord-
nungspunkte sind schrifilich bis sieben Tage var dam Tenmin
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der Gesellschafterversammiung hei der Geschaftafihrerin ain-
Zlreichen.

{31 Cin Geselschafter kann sich in der Gaselschafterversamm-
lung durch seinen Chepartnar, singetragensn Lebenspariner,
valljahrige Kinder, durch einen anderen Gesellschafter vertreten
lassen. Cine Verrstungsvallmacht bedarf der Schriffform. Cin
Gesellschaftar kann nicht mehr als zwei andere Gesellschafter
verreten.

(4) Dia Gesellschafterversammiung ist unabhangig von der An-
zahl der verretenan Stimmen beschlussfahig.

§ 12 Kiindigung, Ausscheiden bei Eigennutzung oder
Verkauf

(1) Die Kiindigungsfrist betragt 2 Jahre. Cie Kiindigung dar Mit-
gliedschaft ist mit einer st wvon drai Monaten zum Cnde des
Geschaftsjahres schriftlich odar in Textform einzureichen.

[2) Wird die dem Gesellschaitsverhdlinis zugrundeliegende Im-
mehilie verduBert, hat das Mitglied dies der Gesellschaft inner-
halb zwei Wachen nach Ahschluss des notariellen Kautvertrags
anzuzeigen. Mit Ubergang von Nufzen und Lasten auf den
nelien Cigentlimer endet das Mitgliedschaftsvaerhilinis. Die Ver-
nflichtung gem. 110§ 8 (L) Satz & hleibt davon unhertihrt.

(3 Soll die dem Gesellschaftsverhalinis zugrundelisgends Im-
mchilie vom Mitglied oder einar ihm naheastehanden Parscn
selbst genutzt werden, so ist dies der Gesellschaft innerhalb
zwel Wochen nach Kindigung des Mietvarhilinisses wegen Ci-
genhedarfs anzuzeigan. Mit Beendigung des Mistverhdlinisses
endet das Mitgliedschafisverhilinis. Cie Verpilichtung gem. Il
& 8 (h) Satz & hleibt davon unberihrt.

§ 13 Sonderkiindigungsrecht des Gesellschafters

(1) Jeder neu beigetretens Gesellschafter hat ein einmaliges
Sonderkiindigungsracht.

(2) Das Sonderkindigungsrecht kann ausgeibt wearden, wenn
drei Manate nach Vermarkiungsheginn mit einer marktgerach-
ten Angehotsmiete noch kein Mietvertrag zustande gekamman
ist. Vermarktungsheginn ist der Zeitpunkf, an dem der Gessll-
schaft alle for dis Vermistung relevantan Informationan, Unterla-
gen und Aufnahmen zur Yerfligung stehen.

(3) Die Kindigung muss der Gesellschaft innerhalh einar Wo-
che nach Ablaut der Drei-Menatsfrist schrifflich oder in Textfarm
arklart warden. Mit Zugang hei der Gesellachaft ist die Kondi-
gung wirksarm.

§ 14 Fortsetzung der Gesellschaft

{11 Scheidet sin Gesellschafter aus der Gesellschaft aus, sa
wird die Gesellschaft mit den verbleibenden Gessllschaftern
fortgesetzt.

(2) Durch Liquidation, Tod oder andere gleicharige Lmstande
gines Gesellschafters wird die Gesellschaft nicht beendat. Sie
wird mit dem Liquidatar, dem Crben oder Rechisnachfolger for-
gesetzi.

{3 Malls ein Privarglaubiger eines Geselschafters den Gesell-
schaftsvertrag gem. § 726 BGE kiondigh oder wenn iiber das
Yermogen eines Gesellschafters das Insokenzvarfahren erdfi-
net oder die Criffnung des Insolvenzverfahrens mangels Masse
ahgelehnt wird, sa bleibt die Gesellschaft bestehen. Der be-
troffene Gesellschafter scheidet mit Zugang der Kindigung
oder mit Zustellung des Baschlusses Ober dis Créffnung des In-
solvenzverfahrens ader der Ablehnung der Créffnung des Insol-
venzverfahrens mangels Masse aus der Gesellschaft aus.
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§ 15 Salvatorische Klausel

(1) Crweisen sich einzelne Gestimmungen dieser Satzung als
unwirksam. a0 blaibt die Sarzung im Ubrigen wirksam. An die
Stelle der unwirksamean Bestimmung tritt 2ine Bestimmung, die
dem Willen der Geasellschaft sawie dem Sinn und Zweck dieser
Satzung am meisten entsprechen wilrde.

§ 16 Schriftform

(11 Anderungen und Crganzungen dieser Satzung bhedurfen der
Schriftform.

Stand 01.10.2024
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Erganzende Satzung ServicePlus

I. ERGANZENDE REGELUNGEN SERVICEPLUS

§1 Mitgliedschaft im ServicePlus

{171 Der Beitritt zum ServicePlus sowia die Annahme des Baitritts
durch die Gesellachaft kann in Schrift-, Text- cder elekiranischar
[orm erklart werden.

(2) Die Mindestdauar der Mitgliedschaft betragt zwei Jahre.
Wird die Mitgliedschaft nicht gekiondigt, sa verlangert sie sich
jeweils um ein Jahr.

(3) Die Kiindigung muss spatestans drei Maonate var Ablauf der
Mitgliedschaft gegenibear dar dvgeno in Textform erklan wer-
den.

§ 2 Leistungsumfang ServicePlus

(1) Tolgende Leistungean kann dia dvgeno auf Anfarderiung des
Mitglieds fir dieses erbringan:

a} Ceschaffung und Aufhereitung von Unterlagen. dia fiir die
Yermisetung der Immchilie relevant sind. Darunter fallen z.G.
Grundrisse, Cnergisausweals, Hausordnung, Hausgeldab-
rechnung etc.

B}y Wohnungstbernahmean wvon Mistern, deren Mietverhalinis
var Beitritt zur Gesellschaft bereits bastand.

¢} Organisation und Uberwachung von Renovierungs- und
Wartungsarbeiten.

d} Auseinandersetzungen mit dem Miatar iiber Mangel an der
Miatsache, Cinhalfung von Hausordnung ete.

e} Uherwachung der maonatlichen Mistzahlungen sowie anfal-
lendan MNebenkostennachzahlungen mittels Zahlungsver-
waltungsprogramm.

) Mahnungen und Cinziehungsmabnahmen zu affenan Morde-
rungen aus dem Miatvarhaltnis.

g} Ceratung des Vermigters in wohrnwirtschaftlichan Mragen.

hy Kommunikation und Zuarbeit mit eingaschalteten Rechtsan-
walten, Steuerberatarn, Notaren efc.

i1 Vertretung gegenidbear Wohnungseigentimergemeinschaft.
Sofern zulassig Vertretung bal WEG-Versammlungen.

§ 3 Voraussetzungen fiir die Leistungserbringung
(1) Mitgliedschaft im VermieterService und im ServicePlus

(2) Das Mitgliad ist nicht mit Grundbeitragen oder Leistungsab-
rechnungen im Verzug.

{3 Mir die Leistungen nach 1. § 2{1} &) 'L"Jberwachlmg WMigtzah-
lungen' ist &in vom privaten Kanto des Vermieters gefrenntes
Mistkonto bei einar deutschen Bank sowie die entsprechende
Lesezugriffsgenshmigung des Kontoinhabers notwendig.

{4) Bei Yermittlung von Leistungean Critter ist die dvgeno be-
rechtigt, handelstbliche Vergitungen for die Vermittlung zu ih-
ren Gunsten zu verainnahmen.

§ 4 Vergiitung ServicePlus

(1) Die dvgenc rechnet die erbrachten Leistungen nach Zeitein-
heiten ab.

{2) Mir die Daver der Mitgliedschaft im ServicePlus erhalt die
dvgena eine monatiiche Grundvergiitung. In dieser Grundver-
gutung sind eine definierte Anzahl Zeiteinheiten pro Mitglied-
schaftsiahr enthalten. Am Cnde eines Mitgliedschaftsjahres
nicht in Anspruch genommene Zeiteinheiten wearden nicht ing
Iolgejahr Ubertragen.

{3 Die dvgenn hat Anspruch auf Crstattung angefallenar Mahn-
kostan in Morm einer Kilometerpauschale, unabhangig vom ver-
wendatan Verkehremittal.
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{4) Die Dauer einer Zeiteinheit, die Hahe der menatlichen
Grundvergitung, die Anzahl der freien Zeiteinheiten pro Jahr so-
wia die Hohe der Kilometarpauschale sind jeweils der akiugllen
Yergltungstabelle 21 enfnehmen.

() Die dvgena hat Anspruch auf Crsatz von in Aufirag gegebe-

nen Crittleistungan, safern diese nicht dirskt mit dam Mitglied
ahgerachnet werden.

§ 5 Falligkeit von Beitragen und Vergiitungen

(1) Der manatliche Grundheitrag wird jeweils zum Maonatsbe-
ginn pear Lastsshrift singezogen.

(2) Crbrachte Leistungen, Mahrtkesten und Verauslagungen
werden kalendermenatlich ahgerechnet und im Tolgemonat per
Lastschrift eingezagen.

§ 6 Salvatorische Klausel

(1) Crweisen sich einzelne Gestimmungen dieser Satzung als
unwirksam. so bleibt dis Satzung im Ubrigen wirksam. An die
Stelle der unwirksaman Beastimmung tritt 2ine Bestimmung, die
dermn Willen der Gesellschaft sowie dem Sinn und Zweck diesar
Satzung am meisten entsparechan wiirds,

§ 7 Schriftform

(11 Andearungen und Crganzungen dieser Satzung hediirfen der
Schriftform

Stand 01.10.2024



Vergutungsubersicht guozes

ServicePlus
Leistung netto brutto
(19% MwSE)
Grundbeitrag monatlich 1252 € 14,90 €
Zeiteinheit je angefangene 5 Minuten 550 € 6,55 €
Fahrtzeit je angefangene 5 Minuten 550 € 6,55 €
Pauschale je Fahrtkilometer 0,67 € 0,80 €

Abrechnung nach Zeiteinheiten

Grundlage fUr alle Organisations-, Recherche-, Ausschreibungs- und &hnliche Tatigkeiten innerhalb
und auBerhalb der Geschaftsriume sowie flr Fahrtzeiten.

Im monatlichen Grundheitrag sind 24 Zeiteinheiten jahrlich enthalten.

Abrechnungsmodus

Eine Arbeits- und Fahrzeiteinheit wird je angefangene funf Minuten berechnet

Fahrtzeiten und Fahrtkilometer werden an allen Standorten ab der Geschaftsadresse des lokalen
dvgeno-Partners berechnet.

Falligkeit
Cer monatliche Grundbeitrag wird am Monatsanfang per Lastschrift eingezogen.

Arbeits-, Fahrtzeiten und Fahrikosten sowie Verauslagungen werden zu Beginn des Folgemonats ab-
gerechnet und per Lastschrift eingezogen.
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