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Satzung Vermieterschutzgemeinschaft

. NAME, SITZ UND GEGENSTAND DER GESELLSCHAFT
§1 Name der Gesellschaft

{11 Dar MNama der Gasellschaft lautet
dvgenoVermieterSchutzGemeinschaft2024

§ 2 Sitz der Gesellschaft
{17 Sitz der Gesellschaft ist
81377 Miinchen
(2) Der Sitz der Gesellschaft richtet sich nach dem jewsiligen
Sitz der geschaftsfihrendean Gesellschafterin, der dvgena Deut-
sche Vermistergencssenschaft eG.
§ 3 Rechtsform, Geschéftsfiihrung
(1) Dia (3esellschaft ist eina BGE-Innengasallschaft.

(2] Die Gesellschaft erwirbt kein Gesamthandvenmdgen und
schlieft als reine Innengesellschaft in eigenem Namen keine
eschafte ab. Sie wird ausschlieBlich durch ihre geschaftsfiih-
rende Gesellschafterin vartratan. Cine Haftung der tbrigen Ga-
sellschafter im Aulenverhalinis wird nicht hegrindeat.

(3) Dia Verraetung der Gesellschaft wird der dvgena Deutsche
Yermietargenossenschaft G iibertragen. Die dbrigen Gesell-
schaftar sind nicht zur Geschattsfihrung berechtigh.

(4) Dia Vergitung fiir die Verwaltungs- und Geschaftsfih-
rungstatigkeiten der dvgena werden in einer gesandertan Ver-
einbarnuing der Gesellschaft mit der dvgena festgeleqgt.

§ 4 Zweck der Gesellschaft

(1) Zweck der Gesellschatt ist die solidarische MNnanzierung dar
Ausfall-, Verwaliungs- und Rechisvarfolgungskasten, dia sich
aus den von der dvgeno 10r die Gesellschafter verwalteten Im-
mohilien ergehen.

Il.  BEGINN, DAUER, GESCHAFTSFUHRUNG,

WEITERE GESELLSCHAFTER

§ 5 Beginn, Dauer

(1) Dia Gesellschaft baginnt mit dem Beschluss hrer Gesell-
schafter lber diese Safzung.

{21 Die Gasellschaft wird auf unbastimmte Dauear heschlossen.

[3) Das Geschaftsjahr entspricht dem Kalenderjahr.
§ 6 Beitritt weiterer Gesellschafter

{11 Die Gesellschaft nimmt weitere Gesellschafter auf, safem
diesea

a) Mirglied der dvgeno Deutsche Vermistergenossenschaft
el sind und

by Mitglied der dvgencVermisterServiceGemeinschaft ein-
schliefilich ServicePlus sind und

¢y die Immobilie den durch die Geschaftsfiihrerin festqalegten
Objekirichtlinien der Gesellschaft entspricht.

dy der Geschaftsiihrarin eine Aufnahmegehithr in Hihe von
derzeit (1.5h Kaltmieten zzgl. Mwst. vergiiten.

{2) Der Beitritt zur Gesellschaft sowie dis Annahme des Qeitritts
durch die Gesellachaft kann in Schrift-, Text- cder elekiranischar
[orm erklart werden.

I1l. EINLAGEN, ERGEBNISBETEILIGUNG, AUSZAHLUNG
§ 7 Einlage

(1) Die Gesellschafter leisten hei Cintritt in die Gesellachaft eine
Cinlage in Hahe von 100% der menatlichenWarmmiete der dam
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Gesellschaftsverhdlinis zugrundeliegenden mmobilie. Dia Cin-
lage wird nicht varzinst. Mit seinam Ausscheiden aus der Ver-
mieterschuizGameinschaft erhalt das Mitglied diese Cinlage
vollstdndig zurickbezahlt.

(2] Die Gesellschafter freten fiir die Gauer ihrer Befailigung an
der Gesellschaft alle Norderungen auf Miet-, Cntschadigungs-,
Cefriebskostenzahlungen, die sich aus dem Mietverhalinis der
dem Gesellschafteverhaltnis zugrundelisgenden Immobilie er-
gebean, an die Gesellschaft ab.

§ 8 Ergebnisbeteiligung

(1) Dia Berechnung der Crgebnisheateiliqung erfalgh nach Kalen-
dermonaten.

(2] Jader ainzelne Gesellschafter ist fiir seing jaweilige Immeohi-
li in dem Verhaltnis am Crgebnis batailigh, in wealchem dig im
Albrechnungszeaitraum zu zahlende Warmmiete seiner Immabilie
im Verhaltnis zu den im Abrechnungszeitraum falligen Gesami-
mietforderungen aller Gesellschafter steht,

(3) Dia Warmmiete umfasst die flir die jewsiligen Immobilia ver-
traglich wversinbarte Kaltmiete bzw. den Cnischadigungsan-
spruch gem. § bLdta Ahs. 1 BGE sawie die versinhartan bzw,
ahgerechneten Nehenkostenzahlungen.

(4} In dia Berachnung der Gesamtmietforderungan aller Gesell-
schaftar im Abrechnungszeitraum fliesen Nachzahlungan aus
varangegangensn Abrechnungszeitraumean sawie im Zusam-
menhang mit der Auflésung von Mistverhaltnissen im Abrech-
nungszeitraum anfallende Abfindungen nicht mit ein.

(%) In die Berachnung sind auch die Immchilien einzubeziehan,
deren Mietverhdltnis in einem den drai vorangeganganen Kalen-
dermonaten gesndet hat. In diesem [all ist die |lafzte aktuella
Gesamimiete der Immobhilie anzussatzen.

(&) Zur basseren Risikastreuung kann die dvgeno mit vergleich-
har arganisierten und aufgebauten Vermisterschutzgamesin-
schaftan, bei denen sie ehenfalls als geschaftsfiihrende Gesall-
schafterin fungiert, Abrechnungsgemeinschaften hilden.

(7) Abfindungszahlungen van Mistern, die im Zusammenhang
mit der Aufldsung von Mietverhalinissen enfetehan, werden
nicht zur Crmittlung der Crgebnishetailigung herangezogean.

(&) MNolgende Aufwendungen, ihre jeweiligen Immobilien betref-
fend. teilen sich die Gesellschafter im Verhaltnis ihrer Crgebnis-
hetelligung gem. 111, § 8 (2):

ay Differenz zwischen den im jewsiligen Beraechnungszeit-
raum falliq werdenden Gesamtmisten aller Gesellschafter
gem. Il & 8 {2} und den tatsachlich eingeganganen Zah-
lungen aus Miet-, Cntschadigungs-, Betriehskostenzahlun-
gen im jewsiligen Abrechnungszaitraum.

b} Vertragsanwalts-, Gerichis-, Inkassc- und Vallstrackungs-
kosten, die im Berachnungszeitraum MNamens und fir
Rechnung der Gesellschaft oder einzelner Gesellschafter
und deren dem Gesellschaftsverhdlinis zugrundeliagen-
den Immaokilien fiir die Durchsetzung von Mietforderungen
und Faumungen sowie zur Abwehr von Mietriickforderun-
gen aufgrund der Mietpraisbremse geleistet wurden, unakb-
hangig davon, in welcher Abrechnungsperiode der Zah-
lungsgrund entatanden ist.

¢y Im Beraechnungszeitraum  anfallenda  Vergltungen  der
dvgeno gem. 1. § 3 (4)

(9 Jeder Gesellschafter ist wahrend der Dauer seiner Mitglied-
schaft zur Criringung siner menatlichen Solidarumlage zur TM-
nanzierung der Laistungen dar Gesellschaft verpflichtet. Die So-
lidarumlage bhefragh darzeit 6,80% der Kalimiete der jewsiligen
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Immatilie. Sie wird von der dvgeno per Lastschrift eingezogen.
Jeder Gesellschafter hat der dvgenc eine entsprechende Last-
schriftermachtiqung zu ertailen.

(10) Die Geschaftsflhrerin ist berechtigt dis Salidarumlage ent-
sprechend der Notwendigkeit der MNnanzierung der Leistungen
der Gesellschaft anzupassen. Cine Anpassung ist den Gesell-
schaftarn zwei Monate vor in Kraft treten mitzuteilen.

§ 9 Leistungen der dvgeno

(1) Dia durch die Vergutung gem. | § 3 {4} ahzugeltende Ver-
waltungstafigkeit der dvgena umfasst folgende Leistungen:

a} Cinziehung und Uberwachung der Migt- und Nebenkostan-
zahlungen einschlisflich der Durchfithrung auBergearichili-
cher Mahnungean,

B}y MNebeankostennachzahlungen zugunsten das Vermieters ar-
folgen innarhalby 24 Stunden nach Abrechnungserstellung.
Rickzahlungen an den Mieter erfolgen innerhalb von 24
Stunden. Rickzahlungen werdean beim Vermiater per Last-
schrift eingezogan.

¢t Verhandlung und Abschluss von Vergleichsregelungen,
Stundungsvereinbarungen, die Miefforderungen des Ci-
gentilmers gageniber dem Mieter betreffen.

d} Administrative Gegleitung und Vertretung heai der Cinschal-
tung vertragsanwalllicher Unterstitzung im Rahmen anfal-
lender Rechtsauseinandarsetzungen  hinsichtlich  Miatf-
hzw. Raumungstarderungen oder der Abwehr van Miat-
rilckzahlungsansprichen aufgrund der Mietpreisbremse.

§ 10 Voraussetzungen

(1] Dia gemeinschaftliche Tragung von Kasten gem. § & () setz!
voraus, dass

a} die dem Gesellschafterverhalinis zugrundeliegende Immao-
hilie die bei Beginn des Mietverhalinisses geltendan Oh-
jektrichtliinien dauerhaft erfiillt ader

B} die dem Gesellschafterverhalinis zugrundeliegende Immao-
hilie bel einer Meuvermietung die dann geltenden Oh-
jektrichtliinien erfilllt

G} heinach § 5730 gekindigten Mietverhdlinissen spatestens
zwel Wochen nach Kindigung die dvgenoinfarmiert wurde
und einer Neuvermistung durch die dvgeno keina durch
die dvgena zu verantwortends Hindernisse enigeqgenste-
hen

d} der Migter nicht wahrend des hestehanden Mistverhaltnis-
ses verstorben ist

g} bei gerichtlichen und auRergerichilichen Rechtsauseinan-
dersefzungen der Gesellschafter das Vorgehan der Ge-
schaftsfithrerin nicht hehindert.

§ 11 Auszahlung

(1) Dia Zahlung der vertraglich falligen Mieten wird den Gesell-
schaftarn bis zum 9. Bankarbeitstay des jeweiligen Monats an-
gewiesen, unabhangig davon, ob die jeweiligan Mieten tatsich-
lich eingeqgangen sind.

(21 Cin sich aus der Abrechnung gem. § B ergebender Uher-
schuss wird vorgetragen. Cin sich ergebender Mehlbatrag wird
zuarst aus vorgetragenen Uberschissen ausgeglichen, danach
aus der Crhdhung der Sclidarumlage.

{3 Crfillt die dem Gesellschafterverhaltnis zugrundeliegande
Immabilie die bei Cintritt in die Gesellschaft gelfenden Oh-
jektrichtliinien nicht mehr, sc erfolgt ain Monat nach Meststellung
der Nichterfillung die Auszahlung der Mieten nur nach nach tat-
sachlichem Zahlungseingang. Die Ubemahme von Leistungen
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gem. Il § 8 bleibt 50 lange ausgesetzt, bis die Chjekirichtlinian
wiader erflllt werden. Gleichwohl ist die Solidarumlage weitarhin
zll erbringan.

IV. GESELLSCHAFTERVERSAMMLUNG, KUNDIGUNG,
FORSTSETZUNG DER GESELLSCHAFT

§ 12 Gesellschafterversammlung

(1) Die Gesellschafter entscheiden iiber dis Angelegenhaitan
der Gesellschaft durch Beschliese. Gesellschafterbeschlisse
arfolgen mit einfacher Mehrheit der in der Gesellschafterver-
sammiung anwesenden Stimmen. Jeder Gesellechafter hat eing
Stimme.

(2) Dia Gesellschafterversammiung findet jahrlich, spatestens
bis zum 30.06., am Sitz der Gesellschaft statt. Sie ist in Textform
mit einer st van 17 Tagen durch die Geschaftsfiihrarin einzu-
berufen. Anfrage van Gesellschaftern auf weitere Tagesord-
nungspunkte sind schriftlich bis sisben Tage var dem Termin
der Gesellschafterversammiung hei der Geschaftsiohrarin ain-
Zlreichen,

{31 Cin Gesellschafter kann sich in der Gesellschaftervarsamm-
lung durch sesinen Chepartner, eingetragenan Lebenspariner,
valljahrige Kinder oder durch einen anderan Gesellschafter var-
treten lassen. Cine Vertretungsvollmacht bedarf der Schriftform.
Cin Gesallzchafter kann nicht mehr als 2wei anders Gesellschaf-
ter varraten.

(4] Dia Gesellschaftarversammiung ist unabhéngig von der An-
zahl der verretensn Stimmen baschlussfahig.

§ 13 Kiindigung, Ausscheiden bei Eigennutzung oder
Verkauf

(1) Dia Kondigungsfrist betragt 2 Jahre. Die Kindigung der Mit-
gliedschaft ist mit einer st von drai Monaten zum Cnde des
Geschaftsjahres schriftlich einzureichean.

(2) Wird die dem Gesellschafterverhalinis zugrundeliegends Im-
mobilie veraubert, hat der Gesellschafter dies der Gesellschaft
innerhalb zwai Wochen nach Abschluss das notariallen Kaufver-
trags anzuzeigen. Der Gesellschafter scheidet zum Chda des
Monates des Ubergangs van Nutzen und Lasten auf den neuan
Cigentiimer aus der Gesellschaft aus.

(3) Soll die dem Gesellschafterverhilinis zugrundeliegende Im-
mokilie vom Gesellschafter oder einer ihm nahestehanden Per-
son selhst genutzt werden, soist dies der Gesellschaft innerhalb
zwei Wochan nach Kiondigung des Mietverhalinisses wegen Ci-
genbedarfs anzuzeigen. Der Gesellschafter scheidet zum Cnde
des Monats, in dem das Mistverhaltnis endat aus der Gesell-
schaft aus.

(4] Dia geleistate Cinlange sowie ein vorgetragenas Guthaben
aus nicht verbrauchten Salidarumlagen gem. . § 11 {2} wird
drei Monate nach dem Ausscheiden aus der Gesellschaft an
den Gesellschafter aushezahlt. Cin negatives Crgehnis ist vom
ausscheidendan Gesellschaiter zu diesem Zeitpunkt auszuglei-
chen.

§ 14 Fortsetzung der Gesellschaft

Scheidet ein Gesellachafter aus der Gesellschaft aus, so wird
die Geselschaft mit den verbleibenden Gesellschaftern fortge-
setzt.

Burch Liquidation. Tod oder andere gleichartige Umstande ai-
nes Gesellschafters wird die Gesellschaft nicht beendet. Sie
wird mit dem Liguidatar, dem Criben oder Rechisnachfclger fort-
gesetzl.
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Malls ein Privatglaubiger einas Gesellschafters den Gesell-
schaftavertrag gem. § 726 BGE kondigh oder wenn iiber das
Yermigen einas Gesellschafters das Insalvenzveriahren ardff-
net oder die Créfinung des Insolvenzverfahrens mangels Masse
ahgelehnt wird, sa bleibt die GGesellschaft hestehen. Der be-
troffens Gesellschafter scheidat mit Zugang der Kindigung
cdar mit Zustellung des Beschlusses (ber die Crifinung des In-
solvenzvarfahrans ader der Ablebnung der Criffnung des Insal-
venzverfahrens mangeals Masse aus der Gesallschaft aus.

§ 15 Salvatorische Klausel

Crweisen sich einzelne Bestimmungen dieses Vertrages als un-
wirksam, so bleibt der Vertrag im Ubrigen wirksam. An dis Stells
der unwirksamen Bastimmung fritt eine Bastimmung, die dem
Willen dar Gesellschaft sowie derm Sinn und Zweck disses Ver-
trages am meistan entsprachen wirde,

§ 16 Schriftform

Anderungen und Crganzungan dieses Verrages bediirfen dar
Schriftform.

Stand 01.10.2024
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